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Algemeen 
 
Onderstaand hebben wij voor u de technische specificaties van de ruwbouwopties omschreven. 
Vanwege de compleetheid van de Park Villa’s (bouwnummer 17 en 37) zijn er bij deze woningen geen 
ruwbouwopties uitgewerkt waar uit gekozen kan worden. 
 
De woningen zijn in basis als Energie Neutraal Gebouw ontworpen (zie hoofdstuk 2.3 uit de Algemene 
verkoopinformatie & Technische omschrijving). Door de keuze voor één of meer van onderstaande 
ruwbouwopties verandert de woning mogelijk in volume, thermische schil, installaties, benodigd 
energieverbruik, etc. Door deze wijzigingen zal de woning reken technisch mogelijk niet meer volledig 
geclassificeerd kunnen worden als Energie Neutrale woning. Door de vele variabelen en mogelijke 
combinaties van opties is vooraf moeilijk te bepalen hoeveel extra zonnepanelen nodig zijn om de 
woning incl. gekozen opties alsnog te laten voldoen aan de ENG normering. Het aantal zonnepanelen 
blijft dan ook onveranderd. De woning blijft echter, ook inclusief de aangeboden opties, ruimschoots 
voldoen aan de wettelijk vastgestelde BENG norm waar voor dit project aan voldaan moet worden.  
 
 
 

 Opties Boerderijwoningen  
Bouwnummers 18 t/m 21 
 

 

RB1-001A: 
Dakraam tuinzijde vergroten  
bnrs.19 t/m 21 
 

Het basis dakraam is een Fakro tuimelvenster in de afmeting 1340x980 
mm (bxh). Middels deze optie kan het raam vergroot worden naar de 
afmeting 1340x1180 mm. Het grotere dakraam behoudt verder dezelfde 
specificaties als het basis dakraam. Voor de mogelijke posities zie de 
optietekening. 
 

 

RB1-001B: 
Dakraam badkamer*  
bnrs.19 t/m 21 
 

In de badkamer wordt een dakraam aangebracht. Type dakraam is een 
Fakro tuimelvenster in de afmeting 1340x980 mm (bxh). Voor de positie 
zie de optietekening.  

 

RB1-002: 
Doucheruimte 2e verdieping 
bnr.18 
 

De indeling van de 2e verdieping wordt aangepast waarbij de bergruimte 
wordt verkleind om een doucheruimte te creëren. In de doucheruimte 
wordt op 2,6m+ vloer een verlaagd gipsplafond gemaakt. De 
doucheruimte wordt voorzien van een wastafelmeubel en douchehoek 
conform het standaard sanitair. Het wandtegelwerk wordt uitgevoerd 
conform het standaard tegelwerk tot het plafond. Het vloertegelwerk 
wordt uitgevoerd conform het standaard vloertegelwerk en wordt voorzien 
van een dorpel bij de deur. In de showroom is het mogelijk het tegelwerk 
en sanitair naar wens aan te passen. Zie hiervoor hoofdstuk 5.2 uit de 
Algemene verkoopinformatie & Technische omschrijving.   
De installatie van de bergruimte wordt aangepast aan de nieuwe indeling. 
In de doucheruimte komt een plafondlichtpunt, wandlichtpunt boven de 
wastafel, serieschakelaar tbv beide lichtpunten, wandcontactdoos, 
mechanische ventilatie en een handdoekradiator.    
 

 

   
   
 Opties Bos Herenhuizen  

Bouwnummers 30 t/m 34 
 

 

RC1-001: 
Uitbouw 1,80 m 
Bnrs. 30 t/m 34 

De uitbouw wordt gerealiseerd met dezelfde achtergevel kozijnen als in 
de basis achtergevel. De uitbouw wordt niet voorzien van extra elektra 
punten. Wel worden de basis elektra punten aan de achterzijde van de 
woning verschoven.  
Het dak van de uitbouw wordt gemaakt van dezelfde systeemvloer als de 
verdiepingsvloer en afgewerkt met afschotisolatie en dakbedekking 
voorzien van ballast grind. Het dak van de uitbouw is niet geschikt voor 
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een dakterras. De extra binnen diepte bedraagt 1,80 m over de volledige 
breedte. Uitzondering hierop zijn bouwnummers 31 en 33 die aan één 
zijde een sprong in de wand krijgen (zie optietekening).  
 
De gevelkozijnen op de 1e verdieping lopen in basis door tot op de vloer, 
maar bij de keuze voor een uitbouw wordt de onderdorpel van de 
kozijnen verhoogd om een goede waterdichting van het dak van de 
uitbouw te kunnen realiseren. Aan de binnenzijde zal een vensterbank 
worden toegepast. Aan de buitenzijde van de draai-kiep ramen wordt een 
glazen balustrade op het kozijn aangebracht om een veilige situatie te 
blijven garanderen.  
 

RC1-002: 
Dakkapel achtergevel* 
Bnrs. 31 t/m 33 

Aan de achterzijde van de woning wordt een dakkapel aangebracht, 
zoals getekend op de optietekening. De bekleding van de dakkapel aan 
de buitenzijde wordt uitgevoerd in een zinklook en het dak wordt 
afgewerkt met dakbedekking welke fabrieksmatig wordt aangebracht. 
Zowel de zijwang als het dak van het dakkapel zijn voorzien van de 
benodigde isolatie. Het kozijn wordt uitgevoerd als houten kozijnen met 
een afwerking conform de overige kozijnen van de woning. 
De dakkapel krijgt aan de binnenzijde (wanden en plafond) dezelfde 
beplating als de schuine kappen en knieschotten. In de technische 
ruimten wordt deze beplating niet nader afgewerkt. In de slaapkamers 
wordt deze beplating met gipsplaten afgewerkt en behangklaar 
gestucadoord. 
Het legplan van de zonnepanelen wordt aangepast en passend gemaakt 
voor het dak met dakkapel conform het legplan in de optietekening. 
 

 

RC1-003A: 
Dakraam achtergevel 
(940x1180)*  
Bnrs. 31 t/m 33 

In de slaapkamer wordt aan de achterzijde van de woning een dakraam 
aangebracht. Type dakraam is een Fakro tuimelvenster in de afmeting 
940x1180 mm (bxh).  
Het legplan van de zonnepanelen wordt aangepast en passend gemaakt 
voor het dak met dakraam conform het legplan in de optietekening. 
 

 

RC1-003B: 
Dakraam zijgevel 
(940x1180)*  
Bnr. 30 

In de zijgevel van de woning is het mogelijk één of meer dakramen aan te 
laten brengen. Type dakraam is een Fakro tuimelvenster in de afmeting 
940x1180 mm (bxh). Voor de mogelijke posities zie de optietekening. 
 

 

   
RC1-003C: 
Dakraam achtergevel 
(780x980)*  
Bnr.34 

In de slaapkamer wordt aan de achterzijde van de woning een dakraam 
aangebracht. Type dakraam is een Fakro tuimelvenster in de afmeting 
780x980 mm (bxh).  
Het legplan van de zonnepanelen wordt aangepast en passend gemaakt 
voor het dak met dakraam conform het legplan in de optietekening. 

 

   
RC1-004A+B: 
Keuken verplaatsen  
Bnrs. 30 t/m 34 

De basis keuken wordt verplaatst naar de andere zijde van de woning en 
de keukenopstelling wordt aangepast aan de nieuwe ruimte. De 
opstelling en aansluitpunten voor de keuken worden uitgevoerd conform 
optietekening en blijven in aantallen gelijk aan de basis installatie. De 
vloerverwarming en ventilatie zal worden aangepast aan de nieuwe 
keukenopstelling. Overige elektra op de begane grond wordt aangebracht 
volgens optietekening.  

 

 
RC1-005A+C: 
Zolderindeling 2e 
slaapkamer  
Bnrs. 30 en 34 

Het realiseren van een extra slaapkamer op de 2e verdieping. De 
bestaande slaapkamer wordt opgesplitst in 2 slaapkamers. 
Bij bouwnummer 34 wordt de technische ruimte kleiner gemaakt om een 
goede indeling mogelijk te maken.  
 
De binnenwanden, extra binnendeurkozijn en binnendeur en de 
afwerking van de ruimtes worden uitgevoerd conform overige afwerking 
van de woning.  Beide slaapkamers worden voorzien van mechanische 
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ventilatie, vloerverwarming, ruimtethermostaat, lichtpunt, schakelaar, 
dubbele wandcontactdozen en een loze leiding (ten behoeve van cai of 
telefoon) conform optietekening.  
 

RC1-005B: 
Zolderindeling 2e 
slaapkamer met dakraam 
Bnrs. 31 t/m 33 

Het realiseren van een extra slaapkamer op de 2e verdieping. De 
bestaande slaapkamer wordt opgesplitst in 2 slaapkamersl Tevens is het 
noodzakelijk om een dakraam toe te passen om de slaapkamer aan de 
achterzijde te laten voldoen aan de eisen voor een verblijfsruimte. Type 
dakraam is een Fakro tuimelvenster in de afmeting 940x1180 mm (bxh).  
Het legplan van de zonnepanelen wordt aangepast en passend gemaakt 
voor het dak met dakraam conform het legplan in de optietekening. 
 
De binnenwanden, extra binnendeurkozijn en binnendeur en de 
afwerking van de ruimtes worden uitgevoerd conform overige afwerking 
van de woning.  Beide slaapkamers worden voorzien van mechanische 
ventilatie, vloerverwarming, ruimtethermostaat, lichtpunt, schakelaar, 
dubbele wandcontactdozen en een loze leiding (ten behoeve van cai of 
telefoon) conform optietekening.  
 
Bij het kiezen van deze optie gaat de woning van 5 slaapkamers naar 6 
slaapkamers. Conform de eisen van Woningborg dient hierdoor het 
buffervat vergroot te worden. Dit betekent dat een extra buffervat wordt 
geplaatst in de technische ruimte. Het dakraam en het extra buffervat zijn 
in de totaalprijs van deze optie opgenomen. 

 

   
RC1-006A+C: 
Zolderindeling 2e 
slaapkamer met 
doucheruimte 
Bnrs. 30 en 34 

Het realiseren van een extra slaapkamer en doucheruimte op de 2e 
verdieping. De bestaande slaapkamer wordt opgesplitst in 2 slaapkamers 
en een doucheruimte. Bij bouwnummer 34 wordt de technische ruimte 
kleiner gemaakt om een goede indeling mogelijk te maken.  
 
De binnenwanden, extra binnendeurkozijn en binnendeur en de 
afwerking van de ruimtes worden uitgevoerd conform overige afwerking 
van de woning.  Beide slaapkamers worden voorzien van mechanische 
ventilatie, vloerverwarming, ruimtethermostaat, lichtpunt, schakelaar, 
dubbele wandcontactdozen en een loze leiding (ten behoeve van cai of 
telefoon) conform optietekening.  
 
De doucheruimte wordt voorzien van een wastafelmeubel en douchehoek 
conform het standaard sanitair. Het wandtegelwerk wordt uitgevoerd 
conform het standaard tegelwerk tot het plafond. Het vloertegelwerk 
wordt uitgevoerd conform het standaard vloertegelwerk en wordt voorzien 
van een dorpel bij de deur. In de showroom is het mogelijk het tegelwerk 
en sanitair naar wens aan te passen. Zie hiervoor hoofdstuk 5.2 uit de 
Algemene verkoopinformatie & Technische omschrijving.   
In de doucheruimte komt een plafondlichtpunt, wandlichtpunt boven de 
wastafel, serieschakelaar tbv beide lichtpunten, wandcontactdoos, 
mechanische ventilatie en een handdoekradiator.    
 

 

RC1-006B: 
Zolderindeling 2e 
slaapkamer met dakraam en 
doucheruimte  
Bnrs. 31 t/m 33 

Het realiseren van een extra slaapkamer en doucheruimte op de 2e 
verdieping. De bestaande slaapkamer wordt opgesplitst in 2 slaapkamers 
en een doucheruimte. Tevens is het noodzakelijk om een dakraam toe te 
passen om de slaapkamer aan de achterzijde te laten voldoen aan de 
eisen voor een verblijfsruimte. Type dakraam is een Fakro tuimelvenster 
in de afmeting 940x1180 mm (bxh).  
Het legplan van de zonnepanelen wordt aangepast en passend gemaakt 
voor het dak met dakraam conform het legplan in de optietekening. 
 
De binnenwanden, extra binnendeurkozijn en binnendeur en de 
afwerking van de ruimtes worden uitgevoerd conform overige afwerking 
van de woning.  Beide slaapkamers worden voorzien van mechanische 
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ventilatie, vloerverwarming, ruimtethermostaat, lichtpunt, schakelaar, 
dubbele wandcontactdozen en een loze leiding (ten behoeve van cai of 
telefoon) conform optietekening.  
 
De doucheruimte wordt voorzien van een wastafelmeubel en douchehoek 
conform het standaard sanitair. Het wandtegelwerk wordt uitgevoerd 
conform het standaard tegelwerk tot het plafond. Het vloertegelwerk 
wordt uitgevoerd conform het standaard vloertegelwerk en wordt voorzien 
van een dorpel bij de deur. In de showroom is het mogelijk het tegelwerk 
en sanitair naar wens aan te passen. Zie hiervoor hoofdstuk 5.2 uit de 
Algemene verkoopinformatie & Technische omschrijving.   
In de doucheruimte komt een plafondlichtpunt, wandlichtpunt boven de 
wastafel, serieschakelaar tbv beide lichtpunten, wandcontactdoos, 
mechanische ventilatie en een handdoekradiator.    
 
Bij het kiezen van deze optie gaat de woning van 5 slaapkamers naar 6 
slaapkamers. Conform de eisen van Woningborg dient hierdoor het 
buffervat vergroot te worden. Dit betekent dat een extra buffervat wordt 
geplaatst in de technische ruimte. Het dakraam en het extra buffervat zijn 
in de totaalprijs van deze optie opgenomen. 
 

   
   
 Opties Bos Villa’s  

Bouwnummers 22 t/m 29 + 35 + 36 
 

 

RC2-001: 
Uitbouw 1,80 m 
Bnrs. 22 t/m 29 + 35 + 36 

De uitbouw wordt gerealiseerd met dezelfde achtergevel kozijnen als in 
de basis achtergevel. De uitbouw wordt niet voorzien van extra elektra 
punten. Wel worden de basis elektra punten aan de achterzijde van de 
woning verschoven.  
Het dak van de uitbouw wordt gemaakt van dezelfde systeemvloer als de 
verdiepingsvloer en afgewerkt met afschotisolatie en dakbedekking 
voorzien van ballast grind. Het dak van de uitbouw is niet geschikt voor 
een dakterras. De extra binnen diepte bedraagt 1,80 m over de volledige 
breedte.  
De gevelkozijnen op de 1e verdieping lopen in basis door tot op de vloer, 
maar bij de keuze voor een uitbouw wordt de onderdorpel van de 
kozijnen verhoogd om een goede waterdichting van het dak van de 
uitbouw te kunnen realiseren. Aan de binnenzijde zal een vensterbank 
worden toegepast.  

 

   

RC2-002: 
Dakkapel achtergevel* 
Bnrs. 22 t/m 29 + 35 + 36 

Aan de achterzijde van de woning wordt een dakkapel aangebracht, 
zoals getekend op de optietekening. De bekleding van de dakkapel aan 
de buitenzijde wordt uitgevoerd in een zinklook en het dak wordt 
afgewerkt met dakbedekking welke fabrieksmatig wordt aangebracht. 
Zowel de zijwang als het dak van het dakkapel zijn voorzien van de 
benodigde isolatie. Het kozijn wordt uitgevoerd als houten kozijnen met 
een afwerking conform de overige kozijnen van de woning. 
De dakkapel krijgt aan de binnenzijde (wanden en plafond) dezelfde 
beplating als de schuine kappen en knieschotten. In de technische 
ruimten wordt deze beplating niet nader afgewerkt. In de slaapkamers 
wordt deze beplating met gipsplaten afgewerkt en behangklaar 
gestucadoord. 
Door het toepassen van de dakkapel is er onvoldoende ruimte op het 
dakvlak om het aantal zonnepanelen die in de basis worden toegepast te 
kunnen leggen. Er worden nu 13 panelen toegepast conform het legplan 
in de optietekening. Er worden geen panelen op het dakvlak aan de 
voorzijde toegepast, omdat dit vanuit esthetisch oogpunt niet wenselijk is. 
Het minder aantal zonnepanelen zal betekenen dat de woning reken 
technisch niet meer volledig geclassificeerd kan worden als Energie 

 



         
   

 

Buitenplaats Hofstede Rijswijk  2 April 2023 pag. 7  

  

Neutrale woning. De woning blijft echter ruimschoots voldoen aan de 
wettelijk vastgestelde BENG norm waar voor dit project aan voldaan 
moet worden.   

   
RC2-003: 
Dakraam in technische 
ruimte*  
Bnrs. 22 t/m 29 + 35 + 36 

In de technische ruimte wordt een dakraam aangebracht. Type dakraam 
is een Fakro tuimelvenster in de afmeting 940x1180 mm (bxh).  
 

 

   
RC2-004: 
Keuken achter in plaats van 
voor 
Bnrs. 22 t/m 29 + 35 + 36 

De basis keuken wordt verplaatst naar de achterzijde van de woning en 
de keukenopstelling wordt aangepast aan de nieuwe ruimte. De 
opstelling en aansluitpunten voor de keuken worden uitgevoerd conform 
optietekening en blijven in aantallen gelijk aan de basis installatie. De 
vloerverwarming en ventilatie zal worden aangepast aan de nieuwe 
keukenopstelling. Overige elektra op de begane grond wordt aangebracht 
volgens optietekening.   

 

   
RC2-005: 
Zolderindeling 2e 
slaapkamer  
Bnrs. 22 t/m 29 + 35 + 36 

Het realiseren van een extra slaapkamer op de 2e verdieping. De 
bestaande slaapkamer wordt opgesplitst in 2 slaapkamers.  
De binnenwanden, extra binnendeurkozijn en binnendeur en de 
afwerking van de ruimtes worden uitgevoerd conform overige afwerking 
van de woning.  Beide slaapkamers worden voorzien van mechanische 
ventilatie, vloerverwarming, ruimtethermostaat, lichtpunt, schakelaar, 
dubbele wandcontactdozen en een loze leiding (ten behoeve van cai of 
telefoon) conform optietekening.  
 

 

RC2-006: 
Zolderindeling 2e 
slaapkamer met 
doucheruimte en dakkapel 
Bnrs. 22 t/m 29 + 35 + 36 

Het realiseren van een extra slaapkamer, doucheruimte en dakkapel op 
de 2e verdieping. De bestaande slaapkamer wordt opgesplitst in 2 
slaapkamers en een doucheruimte. Tevens is het noodzakelijk om een 
dakkapel toe te passen om de slaapkamer aan de achterzijde te laten 
voldoen aan de eisen voor een verblijfsruimte. 
 
De binnenwanden, extra binnendeurkozijn en binnendeur en de 
afwerking van de ruimtes worden uitgevoerd conform overige afwerking 
van de woning.  Beide slaapkamers worden voorzien van mechanische 
ventilatie, vloerverwarming, ruimtethermostaat, lichtpunt, schakelaar, 
dubbele wandcontactdozen en een loze leiding (ten behoeve van cai of 
telefoon) conform optietekening.  
 
De doucheruimte wordt voorzien van een wastafelmeubel en douchehoek 
conform het standaard sanitair. Het wandtegelwerk wordt uitgevoerd 
conform het standaard tegelwerk tot het plafond. Het vloertegelwerk 
wordt uitgevoerd conform het standaard vloertegelwerk en wordt voorzien 
van een dorpel bij de deur. In de showroom is het mogelijk het tegelwerk 
en sanitair naar wens aan te passen. Zie hiervoor hoofdstuk 5.2 uit de 
Algemene verkoopinformatie & Technische omschrijving.   
In de doucheruimte komt een plafondlichtpunt, wandlichtpunt boven de 
wastafel, serieschakelaar tbv beide lichtpunten, wandcontactdoos, 
mechanische ventilatie en een handdoekradiator.    
 
Voor de beschrijving van de dakkapel verwijzen wij naar de tekst bij optie 
RC2-002 Dakkapel achtergevel. De dakkapel is in de totaalprijs van deze 
optie opgenomen. 
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 Opties Van Vredenburch Villa’s  
Bouwnummers 38 en 39 
 

 

   
RD-001: 
Keuken verplaatsen  
Bnrs. 38 en 39 

De basis keuken wordt verplaatst naar de andere zijde van de woning en 
de keukenopstelling wordt aangepast aan de nieuwe ruimte. De 
opstelling en aansluitpunten voor de keuken worden uitgevoerd conform 
optietekening en blijven in aantallen gelijk aan de basis installatie. De 
vloerverwarming en ventilatie zal worden aangepast aan de nieuwe 
keukenopstelling. Overige elektra op de begane grond wordt aangebracht 
volgens optietekening. 
Op de basis positie van de keuken vervalt, conform optietekening, een 
deel van de binnenwanden.   

 

   
RD-002: 
Vaste trap naar vliering 
Bnrs. 38 en 39 

De vlizotrap naar de vliering wordt vervangen voor een vaste trap naar de 
vliering. De badkamer op de eerste verdieping wordt hiervoor aangepast 
conform optietekening.  
 
De trap wordt uitgevoerd als dichte vurenhouten trap met stootborden 
van plaatmateriaal. Op de vliering ter plaatse van het trapgat wordt een 
houten traphek met spijlen aangebracht. De muurleuningen zijn van 
grenen hout en worden blank gelakt. De trap wordt fabrieksmatig 
gegrond geleverd en in het werk worden de trapbomen, hekwerk, 
leuningen en trapgat aftimmeringen geschilderd. De onderzijde van de 
trap, traptreden en stootborden zijn gegrond, bevestigingsgaten komen in 
het zicht en worden niet afgewerkt. De onderzijde van de trap, de 
traptreden en stootborden worden niet geschilderd.  
 
Onder de trap is een bergruimte voorzien welke bereikbaar is vanuit 
slaapkamer 1. Het binnendeurkozijn en binnendeur van de bergruimte 
wordt uitgevoerd conform overige binnendeurkozijnen van de woning. Er 
komt geen elektra in de bergruimte.  
 
Op de vliering wordt een afgesloten technische ruimte gemaakt voor de 
installatie opstelling. De binnenwanden, extra binnendeurkozijn en 
binnendeur worden uitgevoerd conform overige afwerking van de woning.  
Voor het lichtpunt op de vliering wordt een wisselschakelaar onderaan en 
bovenaan de trapopgang toegepast. 
De vliering blijft verder een onafgewerkte ruimte die niet geschikt is voor 
het verblijven van personen.  
 

 

   
 
* U dient er rekening mee te houden dat de riool ontluchting in de buurt van het dakraam of dakkapel 
uit het dak omhoog komt. Hierdoor kan het zijn dat u bij het openen van het (dak)raam stankoverlast 
kunt ervaren. Omdat er een WTW ventilatie in uw woning zit is het echter voor het goed ventileren van 
de betreffende ruimte niet nodig om het (dak)raam open te zetten. 
 


